Recife, 10 de Abril de 2017.

PARECER JURIDICO

Ref.: Convengéo de condominio,
convengdo , Regimento Interno,
Alteragdo, Quoérum.

Prezador Sr. Cumprimentando-lhe, vimos oferecer PARECER JURIDICO com

base nos argumentos abaixo delineados:

1- Consulta — Do caso Concreto

Trata-se de uma consulta onde o consulente deseja saber qual o quérum
para alteracdo do Regimento Interno.

Informou ainda que existe um Regimento Interno que foi criado e
alterado por um quérum de maioria simples.

A consulta devera responder:

a) Se o Regimento atual pode ser votado por quorum simples:
b) Qual o quérum para mudanga do Regimento Interno.

E o relatorio.

1- Regimento Interno — Quérum para alteragao:

Com o advento do novo Cadigo Civil (Lei Federal n° 10.406/02) este
determinou, a priori, em seu artigo 1.351, um quérum privilegiado de 2/3 para
alteracdo do Regimento Interno.

Entretanto, com advento da Lei 10.931, que alterou alguns artigos da lei
10.406, desde 2004, ndo ha necessidade de quérum especial para alteracdo do

Regimento Interno, sendo portanto necessario apenas quérum simples.

Lei 10.406
Era:



Ficou:

Art. 1.351. Depende da aprovagao de 2/3 (dois tergos) dos
votos dos condbminos a alteracdo da convengdo; a mudancga
da destinacao do edificio, ou da unidade imobiliaria, depende

da aprovacao pela unanimidade dos condéminos.

Constata-se, o corte da expressdo “e do regimento interno” o que
significa ter o legislador afastado a obrigatoriedade da concordéncia de dois
tergcos dos condéminos para efetivagao de alteragdes no regimento interno.

Entretanto, este ndo é o caso em tela, pois o Art. 1.334 de mesmo

codigo assim dispdem:

Art. 1.334. Além das clausulas referidas no art. 1.332 e das que
os interessados houverem por bem estipular, a convengao

determinara:

[.]

lIl - a competéncia das assembleias, forma de sua convocacgao

e quérum exigido para as deliberagoes;
[...]

V - o regimento interno;

Pelo destaque acima verifica-se que, por forga do disposto no inciso Il
do artigo transcrito, em nao existindo previsdo legal de quérum especial para
alguns tipos de deliberagbes, inclusive para aquelas que se refiram a
alteragbes do regimento interno, a conveng¢ao de condominio pode institui-lo, o
gue é o caso em tela, vejamos:

Convengéao do condominio:
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Sendo assim, relativamente ao regimento interno do condominio conclui-
se que:

Desde agosto de 2004, nos termos da Lei no 10.931, de 2004, ndo mais
existe disposicao legal especifica que determine maioria qualificada de votos
para aprovar alteragdes no respectivo texto.

Todavia, este seria o caso apenas quando a convencao é omissa sobre
o assunto, o que ja fora verificado n&o ser.

O caput do Art. 1.333 e o inciso lll do art. 1.334, do CC, dispéem que,
dentre outras competéncias, a convengao determinara o quérum a ser exigido
para deliberagcdes. Neste cenario, por ser parte integrante da carta
convencional, a aprovagao de alteragdo no regimento interno que faz parte da
convencao depende do consentimento de 2/3 dos votos dos condéminos.

Portanto, como a carta condominial exige de forma expressa a
quantidade minima de votos para aprovar alteracbes regimentais, a
determinacdo da lei 10.931 é afastada sob o fundamento juridico que é
autonomia privada dos condéminos definir regras condominiais onde a lei ndo o
faz expressamente.

Sobre a autonomia dos condéminos aplicavel as alteragdes regimentais
julgou a Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, em 13 de agosto de
2013, por unanimidade de votos, que a convengao de condominio pode
determinar a observancia de maioria qualificada de votos para alterar o

respectivo regimento interno, como abaixo:

RESP 1.169.865/DF
DJe 02/0912013

Ementa



CONDOMINIO EDILICIO. RECURSO ESPECIAL. QUORUM
PARA ALTERACAO DO REGIMENTO INTERNO DE
CONDOMINIO. MATERIA QUE DEVE SER DISCIPLINADA
PELA CONVENGAO DE CONDOMINIO, COM A VIGENCIA DA
LEI N. 10.931/2004, QUE ALTEROU A REDAGCAO DO ART.
1.531 DO CODIGO CIVIL, CONFERINDO, NO PONTO,
LIBERDADE PARA QUE A CONVENCAO CONDOMINIAL
DISCIPLINE A MATERIA. ADMISSAO DE ALTERACAO DO
REGIMENTO INTERNO POR MAIORIA SIMPLES DOS
CONDOMINOS, EM INOBSERVANCIA A NORMA
ESTATUTARIA. DESCABIMENTO.

1. O art. 1.333 do Cadigo Civil, ao dispor que a convengao que
constitui o condominio edilicio torna-se, desde logo, obrigatéria
para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos
sobre elas tenham posse ou detencgdo, ndo tem, assim como
toda a ordem juridica, a preocupacéo de levantar paredes em
torno da atividade individual. E intuitivo que n&o pode coexistir
o arbitrio de cada um com o dos demais, sem uma delimitagéo
harménica das liberdades, por isso, na verdade, o direito
delimita para libertar: quando limita, liberta. (REALE, Miguel.
Licdes Preliminares de Direito. 27 ed. Sao Paulo: Saraiva,
2004, p. 64)

2. Com efeito, para propiciar a vida em comum, cabe aos
conddminos observar as disposi¢cdes contidas na convengao de
condominio, que tem clara natureza estatutaria. Nesse passo,

com a modificacdo promovida no art. 1.351 Cédigo Civil, pela

Lei n. 10.931/2004, o legislador promoveu ampliacdo da

autonomia privada, de modo que os condéminos pudessem ter
maior liberdade no que tange a alteracdo do regimento interno;
visto que, a luz dos arts. 1.334, lll e V, do Cdédigo Civil e art. 9°
da Lei n. 4.591/1964, é matéria a ser disciplinada pela

convengéo de condominio.

3. No caso em julgamento, a pretendida admissdo de quérum

(maioria simples), em dissonancia com o previsto pelo estatuto
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condominial - que prevé maioria qualificada (dois tercos dos
condéminos) -, resultaria em violagdo da autonomia privada,

principio constitucionalmente protegido

4. Recurso especial nao provido.

2- Conclusao:

Diante de todo exposto e considerando as legislagdes e jurisprudéncia
majoritaria aplicada ao caso concreto da consulta, o parecer ja esta apto a
responder aos questionamento formulados acima, quais sejam:

a) Se o Regimento pode ser alterado por quorum simples:
b) Qual o quérum para mudanga do Regimento Interno.

Para alterar o Regimento atual, precisa respeitar ao quérum disposto na
convengdo do condominio que neste caso é de 2/3 (dois tergos dos
condéminos)

Estamos a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se facam

necessarios.

Atenciosamente,

Rogério Camello - OAB-PE 43.933
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